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Bautrager GmbH

STAND 30.3.2020

SCHICHTGRUNDE 3B

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
FREIFINANZIERTE MIETE
NIEDRIEGENERGIEGEBAUDE LT. ON 8110-1:2011

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Fenster, Terrassen- und Loggientiiren:

Kunststofffenster in Weif3, Fabrikat ALUPLAST IDEAL 8000

Isolierverglasung gemaf Bauphysik, Einhandbeschlag mit Griffolive aus Alu, als
Drehkippfenster ausgefiihrt, U-Wert kleiner/gleich 1,1 W/m2K, dB- Werte gemaf}
Bauphysik. Beschlag Fabrikat FKS-Baubeschlage, im EG sperrbar.

Die Innenfensterbanke, Farbe Weif3, in Melaminharz beschichteten Spanplatten mit
gerundeter Vorderkante ausgefuhrt.

Die AuRenfensterbanke in Aluminium, pulverbeschichtet, Standard RAL-Farben RAL
9016 (Verkehrsweifd) bzw. RAL 7036 (Platingrau)

Sonnenschutz: EG und Dachgeschoss Auf3enjalousie mit Kurbelbetrieb, Fabrikat: KOS
AuRenraffstore F-80 Graualuminium

IN den Regelgeschossen bei allen Fenstern und Fenstertlren Innenjalousie Fabrikat
KOS MAX 25

Innentilren:

Glatte Holztiren mit Wabenfullung, reinweifl matt lackiert, Fabrikat: DANA Modell
Strategie

Die Stahlzargen gestrichen in Verkehrsweifd RAL-9016, Standardgréfien bis
80/200cm.

Eine Ture pro Wohnung mit Glasausschnitt mit ESG-Sicherheitsglas zw. VR und
Wohnzimmer, durchsichtig

Beschlag Innentur, Fabrikat: Grundmann L-Form Edelstahl satiniert Art.Nr.116170
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e Innenschiebetiiren Fabrikat DANA Modell Strategie
e Wandstopper, Bodenstopper Anordnung gemaf Erfordernis

e Bei Bad und WC werden Einstemmschlosser fir WC-Beschlage ausgefuhrt, ansonsten
erfolgt die Ausfihrung mit Buntbartschléssern.

Wohnungseingangstiiren/Laubengangtiir:

e Die Wohnungseingangstiren 90/200cm werden als Holztiren mit Stahlzarge
ausgefuhrt, brand- und einbruchshemmend (WK3) mit dreiteiligen Bandern und
Dreifachverriegelung, entsprechen den bauphysikalischen und behérdlichen Vorgaben
inkl. TUrschilder mit jeweiliger Turnummer und eingebautem Spion ausgefuhrt.
Farbe Eingangstur: auBen MAX-Platte 0730 Aschgrau FH, innen weif}

Farbe Zarge aufien: Caperol 3D+Coelin15 seidenmatt, innen: weif’

e Die Beschlage werden als Sicherheitswechselbeschlage ausgefuhrt. Fabrikat
Grundmann Serie ZA3-K

e Fliesenturstaffel samt Dichtung bei den Wohnungseingangstiren im EG,
Estrichabsenkung Stiegenhaus zu Wohnung samt Dichtung bei den
Wohnungseingangstiren.

Bodenbelage:

e Die Wohn-, Schlafraume, und Vorraum werden mit Parkett Eiche Struktur inkl.
Sockelleisten in Eiche ausgestattet. Fabrikat Weitzer Strip 45, Nutzschicht 4,5mm
Bad: Fliesen 30/60cm Fabrikat Magres Concept Grey,

WC: Fliesen 30/60cm samt Sockel Grau,

Kochnischen Fliese 30/60cm, Fabrikat LBK Extra Farbe Braungrau

Balkonplatten in Fertigteil mit Innenentwasserung

Balkon-, Loggien und Terrassen Belag: Estrichplatten im Kiesbett

Untersicht Balkonplatten verputzt in der Farbe Fassade Putzfarbe Hans-Cermak-Gasse

Capatect ST-RB-15 Cameo 40,Putzfarbe Erna-Musik-Gasse Capatect ST-RB-15 Cameo
10

Wénde und Decken:

o Tragende Wande sind It. Statik in Betonfertigteil und/oder Ortbeton, Zwischenwande
aus Gipskarton-Standerwanden ausgefuhrt, Decke aus Stahlbeton.
Beplankung mit GK - Vorsatzschalen It. Bauphysik.
Samtliche Wande und Decken sind mit einer Innendispersion, wischfest, Farbe Weif3,
RAL 9010 gestrichen.
Wande im Bad im Spritzwasserbereich verfliest, Fliesen 30/60cm LBK Color One Weif3
Matt, inkl. Fliesenkantenprofilen, Fliesenspiegel ca. 60x90cm in freifinanzierten
Mietwohnungen
Styropor Wannentrager mit: Fliesen 30/60cm Weif3
e Fliesenschild im WC H=ca.1,20m, Fliesen 30/60cm Weif

Balkon- und Loggien Bristungen:
Betonbristung mit tiw. VWS-Fassade, bzw. Lochblechbrustung

Schlosserarbeiten:
Terrassengelander: Stabgelander verzinkt im Dachgeschoss
Sichtschutzwande zwischen den Terrassen im DG aus VSG-Glas satiniert
Heizung:

e Zur Warmeversorgung sowie zur Warmwasseraufbereitung der einzelnen Wohnungen
wurde eine zentrale Heizungs- und Warmwasseranlage errichtet. Warmeversorgung
durch Fernwarme

e Jede Wohnung ist mit einem Warmemengenzahler flr die Heizung ausgestattet.

o Die Regelung der Heizung erfolgt Uber Thermostatventile an den Heizkérpern. Fabrikat
Heizkorper Vogel&Noot Modell T6-VM, Thermostatkopf Fabrikat Danfoss
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Die Ablesung seitens der Versorger erfolgt iber gangseitig gelegenen Heizungsnischen,
ein Zutritt zur Wohnung ist dafur nicht erforderlich.

Sanitdrausstattung

Badewanne weifd emailliert in Stahlblech Fabrikat: Kaldewei Saniform Plus 373.1, inkl.
Wannenflll- und Brausemischarmatur mit Aufhangung sowie Brauseschlauch mit
Handbrause, Fabrikat Grohe BauEdge

Spritzschutz aus Glas mit Klappbarem Fligel, Fabrikat: HSK Badewannenaufsatz
Waschtisch weif3, Fabrikat: Ideal Standard Eurovit Plus ISV 3027, inkl.
Einhandmischergarnitur Fabrikat Grohe BauEdge

Hange-WC, Flachspuller Weifs mit Unterputzspllkasten, Fabrikat PRISMA, Type Charly,
Betatigungsplatte Fabrikat. Geberit, Type SIGMA

Handwaschbecken in freifinanzierten Mietwohnungen mit Kalt- und
Warmwasseranschluf}, Fabrikat Duravit, Type D-Code, inkl. Einhandmischergarnitur
Fabrikat Grohe BauEdge

Samtliche Armaturen mit Durchflussbegrenzer, verchromt als Einhandmischer-
Armaturen.

Sanitarinstallation:

Rohinstallation fir: eine Kiichensplle , einen Geschirrspller-Anschluss
(Doppelspindelventil), ein WC, eine Badewanne (ggf. Dusche), einen Waschtisch, eine
Waschmaschine (Doppelspindelventil) bzw. einen Waschtrockner (Steckdose) mit
Kondensationstrocknungsverfahren, sind vorgesehen.

Wasserversorgung inkl. Wasserzahler - Kalt- und Warmwasser

Die Ablesung seitens der Versorger kann Uber Fernablesung erfolgen, ein Zutritt zur
Wohnung ist dafur nicht erforderlich

Hauptabsperrhahne flr Kalt- und Warmwasser im Sanitarschacht

Hange WC mit Traggestell und UP Spulkasten (EI90 sofern erforderlich) im Schacht
integriert oder als Vorwandinstallation.

bei Terrassen oder Mietergarten ist ein Kaltwasseranschluss mit selbstentleerendem
Auslaufventil vorgesehen.

Liftungsinstallation:

Liftung: WC-Raume mit UP Einzelraumlifter, gesteuert vom Lichtschalter mit
Nachlaufrelais oder gleichwertig.
Liftung Bader mit UP EinzelraumlUfter:

0 Stufe Grundlast

0 Stufe mittels Hygrostat, bzw. Schalter.
Dunstabzugshaube nur Umluft méglich.
Die Abluft wird Gber Sammelleitungen tber Dach geflihrt.
Die Zuluft wird Gber einen Wandschalldammlufter gewahrleistet (1 Stk. je Wohnung)
Wandschalldammlifter im Fensterparapet bei Loggia/Balkon/Terrasse oder
gleichwertig.

Elektroinstallation:
Standardausstattung

Jede Wohnung ist mit Elektroverteiler mit automatischen Sicherungen und Fl -
Schutzschaltern nach den EVU-Richtlinien ausgestattet. Die Steckdosen und Schalter
werden als Flachenschalter in Weifd ausgefuhrt, Schalterprogramm Fabrikat Schrack
VISIO 50

Der Vorspann fur Telefon bzw. Antenne wurde bis in jede Wohnung Uber die
Schwachstromhauptverteilerdose bis zur Leerdose im Zimmer ausgefihrt. Ein
bereitgestelltes Kabel fur Telefon und Kabel-TV wurde anstelle des Vorspannes bis in
die Wohnkuche eingezogen. Die Medien-Anmeldung ist bei Bedarf durch den
jeweiligen Bewohner erforderlich.
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e Es wurde eine SAT-Anlage (nicht aufbereitet => Receiver von Mieter bzw. Eigentumer
notig) fur den Satelliten Astra errichtet. Verteilung im Gebaude Gber Multi-Schalter
Uber den IT-Verteiler bis Antennendose.

e Die Stromabrechnung erfolgt Uber Stromzahler im Kellergeschof3, ein Zutritt zur
Wohnung ist dafur nicht erforderlich.

e Rauchmelder in jedem Aufenthaltsraum

e Jeder Freibereich Balkon, Terrasse Mietergarten ist mit einer Balkonleuchte inkl.
Leuchtmittel ausgestattet. Fabrikat Electroplast 12011-1P44

Kichen:
In den freifinanzierten Mietwohnungen wurden Kiichen vom Tischler montiert.
Oberflache der Schranke und Arbeitsplatten melaminharzbeschichtet: Korpus, Fronten
Sichtteile Egger WO80 ST15 Platinweifd mit 2mm ABS-Kante.
Nischenrickwand Egger U795 ST9 Fangobraun, Laden Blum Tandembox ,Antaro“weif3
Beleuchtung LED mit Schalter
Grohe Kichenarmartur BauLoop druckfest Chrom
Splle Reginox Edelstahl
Ausstattung mit folgenden Geraten:
Kochfeld: Gorenje ECD643BX
Backrohr: Gorenje BC715E10XK Edelstahl
Umluft-Dunstabzugshaube: Gorenje BHI611ES Edelstahl lackiert
Geschirrspuler: vollintegriert Gorenje GV62010 60cm breit, Gorenje GV52010 45cm
breit je nach Einbaumaoglichkeit.
Kuhlschrank bzw. Kihl/Gefrierkombination: Gorenje NRKI5182A1 Kuhl/Gefrierkombi
Gorenje RBI4091E1 Einbau-Kihlschrank, Siemens Unterbau-Kuhilschrank iQ500
KU15LAGB5 je nach EInbaumaéglichkeit

ALLGEMEINE BEREICHE:

Auflenanlagen:

e Gehsteig mit Asphalt gemaf behdrdl. Vorgaben, Betonsteine in Kiesbett
Gartengestaltung: Humusschicht, begrint mit Rasen, Strauchern und Baumen
Bewasserung mit Unterflurhydranten

e Feuerwehrzufahrten Belag: Fabrikat: Fa. Weissenbdck ROMANO 16¢m, Farbe DS 40
Granithell feingestrahlt, Farbe DS 43 Basalt feingestrahlt

o Kaltwasseranschluss Mietergarten: an der Fassade mit selbstentleerendem
Auslaufventil.

e Einfriedung von Mietergarten mit Stabilgitterzaun, 1.00 m hoch, verzinkt.

o Kleinkinderspielplatz, Jugendspielplatz Ausstattung: Robinienhochstdmme,
Nestschaukel, Klettergerust ,Woody Doo“ Fabr. Playcite mit vertikalem Netz,
horizontalem Netz, Leiter, Rutsche
Wipptier Biene Farb. Stilum play, Sandkiste mit Sonnensegel

e Beleuchtung Pollerleuchte Molte Luce 2018

Garage:
e Erdberthrte AuBenwande sind in dichter Ausfihrung hergestellt.

e Wande in sichtbarer schalreiner Betonoberflache, exponierte Bauteile farblich
gekennzeichnet, wo erforderlich frosttausalzbestandig

o (Garagendecke mit erforderlichen Dammplattenverkleidet in heller Optik
Rollgittertor fur die Garageneinfahrt Fabrikat: Fa. Hild Tortechnik GmbH Rollgitter
Aluminium ProPark Typ 51

e Die Bedienung des Einfahrtstores erfolgt mit Schlisselschalter an einer Torsdule und
Funksteuerung.

o Die Garagenliuftung erfolgt statisch

e Die Sicherheitsausstattung wurde gemaf SIGE-Plan fur spateren Arbeiten ausgefihrt.

e Die Kennzeichnung der Parkplatze erfolgt mittels Nummerierung und Trennstreifen.
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Die Beleuchtung der Garage erfolgt mit FR Aufbauleuchten mit VVG mittels
Bewegungsschalter.

Der Garagenbelag ist mit Asphaltfeinbeton ausgefuhrt.

Es ist eine flachige Abdichtung gemaR OVBB ausgefiihrt.

Garagenrampe in Gussasphalt, geriffelt.

Ausstattung der allgemeinen Bereiche:

Aligemeine ErschlieBungswege und Anlagen sind befestigt ausgefiihrt und sind mit
ausreichender Beleuchtung versehen. Die Steuerung der Stiegenhaus-Beleuchtung
erfolgt mittels Bewegungsschalter, die AuBenbeleuchtung erfolgt Uber
Dammerungsschalter. Die Abrechnung erfolgt Uber allgemeine Zahleranlagen.
Liftanlage ist behindertengerecht nach Bauordnung, Boden in der Kabine gemaf} dem
Belag im Stiegenhaus, Spiegel an der Rickwand, UK Spiegel ist Handlauf Oberkante
Fassade in Warmedammverbundsystem It. Bauphysik (EPS-F -Dammplatten 18,0cm)
Vorgehéngte bzw. Sonderfassaden in Teilbereichen: im DG HCG Lochblechfassade.
Verblechungen aus pulverbeschichteten LM Blech. Schachtkopfabdeckungen in Zink-
Titan Blech.

Stiegengelander: Stabgelander Stiegenhaus, gestrichen Farbe : Coelin 35 seidenmatt
Handlauf: Stahlrohr auf gekropften Wandhalterungen samt Rosetten, grundiert und
beschichtet, Farbe: Coelin 35 seidenmatt

Dach- und Terrassenabdichtung als Umkehrdachkonstruktion, inklusive Innen- bzw.
AuBenentwasserung

FuSbodenkonstruktion: TDPS bzw. TDPT-Trittschallddmmung It. bauphysikalischer
Berechnung

Belag Stiegenhaus und Aligemeinrdume (inkl.UG): Fliesen rutschfest, Fabrikat LB
Extra,30x30cm schwarz matt, bei Stiegen mit Kontraststreifen LB Extra Elfenbein
Fussabstreifmatte: Fabrikat Hagomat Combiclean 10 Anthrazitgrau

Waénde Stiegenhaus und Allgemeinraume: Beschichtung mit Innendispersionsfarbe
RAL 9010 Reinweif, inkl. Kantenschutz wo erforderlich

Belag Keller- und Haustechnikraume: Estrich versiegelt, Gange Fliesen

Waénde Keller- und Haustechnikraume: Betonoberflache, Gange gespachtelt und
gemalt bis ca. Zargen Oberkante

Parteienkeller: Holztrennwénde h=250 cm Fabrikat FA. Robert Braun Typ MADERA
Beschilderung der Aligemeinbereiche und Garage mit folierten
Stockwerksbeschriftungen und Turschildern, Orientierungstafeln bei den
Mullgebauden

Zentrale Schliefanlage: Fabrikat EVVA Typ EPS gleichsperrend fiir Haustor,
Wohnungseingangstur, Kellertlr, Briefkasten und Allgemeinbereiche
Brieffachanlage: Fabrikat JU Farbe: TIGER 68/71427

Fassade Stiegenhaus: Portalkonstruktion

Rohrtresore

Schwarzes Brett

Sonstiges:

Fahrradraum: Fahrradstander Anzahl gemaf} behdérdlichen Vorgaben,Produkt: Fabrikat
SAX Bugelparker

Kinderwagenraum: Bodenbelag: Fliesen rutschfest, Fabrikat LB Extra,30x30cm
schwarz matt

Millraume im AuBenbereich: Wande aus Stahlbeton mit sichtbarer schalreinen
Betonoberflache, Rammschutz innen Holz.

Bodenbelag: Asphaltfeinbeton,

Holzverkleidung aufen: Lamellen aus massiven Larchenholz Lasur Danske Silverstyle
RAL 8029

Wien, am 30.3.2020
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